Cze$é 1 - Podsumowanie

Cze$é 1 - Podsumowanie

Podsumowanie zgodne z Rozporzgdzeniem Prospektowym w zakresie Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa, Plasowania i
Plasowania Dodatkowego

Podsumowania obejmuja zobowiazania informacyjne nazywane Elementami. Elementy sg ponumerowane w ust¢pach od A do E
(A.1 - E.7). Niniejsze podsumowanie zawiera wszystkie Elementy, ktore nalezy uwzgledni¢ w podsumowaniu dotyczacym tego
rodzaju papieréw warto§ciowych i emitenta. Poniewaz niektore z Elementéw nie s3 wymagane moga by¢ przerwy w kolejnosci
numeracji Elementow. Nawet jezeli umieszczenie danego Elementu nalezy uwzgledni¢ w podsumowaniu ze wzglgdu na rodzaj
papierow wartosciowych i emitenta, istnieje mozliwos¢, ze w stosunku do danego Elementu nie ma zadnych odpowiednich
informacji do przekazania. W takim przypadku w podsumowaniu umieszcza sie krotki opis Elementu z zaznaczeniem ,,nie
dotyczy”. Pewne terminy pisane wielkg literg w niniejszym podsumowaniu zostaty zdefiniowane w ,,Definicjach”.
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Wstep i ostrzezenia

Zgoda Spotki na
wykorzystanie Prospektu
do sprzedazy lub
ostatecznego plasowania
papierow wartosciowych
przez posrednikéow
finansowych

Firma i handlowa nazwa
Spoiki

Siedziba, forma prawna,
wlasciwos$é i kraj, w
ktérym zostala
ustanowiona

Kluczowe czynniki
dotyczace charakteru
dzialalno$ci Grupy i jej
podstawowy zakres
dzialalnoSci

DZIAL A—WSTEP I OSTRZEZENIA

Niniejsze podsumowanie powinno by¢ interpretowane jako wstep do niniejszego Prospektu.
Wszelkie decyzje o inwestowaniu w Prawa Pierwszenstwa (Rights), Akcje Zwykle Nowej Emisji
(New Ordinary Shares), Akcje Obligatariuszy (Bondholders’ Shares), Akcje Zastrzezone
(Escrow Shares), Akcje Dodatkowego Plasowania (Additional Placing Shares) lub Spotke
powinny by¢ podejmowane przez inwestora na podstawie niniejszego Prospektu jako cato§ci. W
przypadku wniesienia roszczenia dotyczacego informacji zawartych w niniejszym Prospekcie
przed sadem, inwestor sktadajacy powddztwo, zgodnie z przepisami miejscowymi Panstwa
Cztonkowskiego Europejskiego Obszaru Gospodarczego, moze by¢ zobowigzany do poniesienia
kosztéw ttumaczenia niniejszego Prospektu przed wszczgciem postepowania. Odpowiedzialno$¢
cywilng ponosza wylacznie osoby, ktore sporzadzily niniejsze podsumowanie, wlacznie z jego
tlhumaczeniem, lecz jedynie jezeli niniejsze podsumowanie wprowadza w blad, jest nieprecyzyjne
lub niespdjne w stosunku do innych czgéci Prospektu lub jezeli nie zawiera, w porownaniu do
innych czesci niniejszego Prospektu, kluczowych informacji majacych na celu zapewnienie
inwestorom wsparcia przy podejmowaniu decyzji o ewentualnej inwestycji w Prawa
Pierwszenstwa, Akcje Zwykte Nowej Emisji, Akcje Obligatariuszy, Akcje Zastrzezone, Akcje
Dodatkowego Plasowania lub Spotke.

Nie dotyczy; nie przewiduje si¢ dalszej odsprzedazy lub ostatecznego plasowania papierow
wartosciowych przez posrednikéw finansowych.

DZIAL B—SPOLKA

Plaza Centers N.V. (,,Spotka’”)

Spotka jest spotka publiczng (naamloze vennootschap) zatozona zgodnie z przepisami prawa
holenderskiego i podlegajaca przepisom tego prawa. Siedziba Spotki (Statutaire zetel) jest
Amsterdam, w Holandii.

Grupa jest wiodgcym deweloperem prowadzacym dziatalno$¢ na rynkach wschodzacych
realizujgcym centra handlowe i centra rozrywki, ktory koncentruje sie na budowie nowych
centrow oraz, jezeli istnieje znaczgcy potencjat rewitalizacji, przebudowa istniejagcych centrow,
zaréwno w stolicach, jak i w waznych centrach regionalnych. Grupa obecna jest w Europie
Srodkowo-Wschodniej od 1996 roku i byta pierwszym podmiotem, ktory budowal centra
handlowe i rozrywki w zachodnim stylu na Wegrzech.

Grupa obecna jest na rynku nieruchomosciowym na rynkach wschodzacych od 18 lat,
poczatkowo realizujac projekty budowy centrow handlowych i rozrywki na Wegrzech a nastepnie
obejmujac swoja dziatalnoscig Polske, Czechy, Rumunig, Lotwe, Grecje¢, Serbig, Bulgarie i Indie.
Grupa wybudowata i wynajeta 32 centra handlowe i rozrywki w Europie Srodkowo-Wschodnigj
oraz jeden w Indiach, z czego 26 zostalo sprzedanych w latach 2004 - 2008 za aczng warto$¢
brutto okoto 1,16 mld EUR.



B.5

Istotne trendy wplywajace
na Spolke oraz sektory
gospodarki, w ktorych
prowadzi dzialalnos$¢

Opis Grupy oraz pozycji
Spélki w strukturze Grupy

Spotka ma swoja centrale w Amsterdamie, w Holandii.
Grupa uwaza, ze posiada nastepujace przewagi konkurencyjne:

e  korzystna pozycja na rynku nieruchomo$ciowym w obecnej trudnej sytuacji stanowigcej
duze wyzwanie;

e  jest pionierem wprowadzania centrow handlowych i rozrywki w zachodnim stylu do regionu
Europy Srodkowo-Wschodniej i Indii;

e posiada wysoko wykwalifikowany zespot menedzerski;

e wypracowata korzystne relacje, zardbwno z wiodacymi migdzynarodowymi, jak i lokalnymi
sprzedawcami detalicznymi;

e posiada ugruntowang renomg i silne relacje z najlepszymi inwestorami nieruchomosciowymi
i zarzgdcami nieruchomosci;

e elastyczny model biznesowy;
o dywersyfikacja i koncentracja na realizowanych zadaniach;
e silna marka;

e elastyczna gama produktow dopasowana do potrzeb lokalnego rynku.

W okresie od roku 2008, w wyniku zmiany otoczenia gospodarczego w zwiazku z globalnym
kryzysem kredytowym, pierwotna strategia Spotki w zakresie budowy na sprzedaz napotkata na
nowe wyzwania. Skutkiem spadku konsumpcji detalicznej byly utrudnione warunki pod
wzgledem wynajmowania powierzchni w centrach handlowych i rozrywki. Niepewnos¢
gospodarcza w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, brak $rodkéw na finansowanie aktywow
oraz rosnace oczekiwania co do zyskow, spowodowaty nagly spadek wolumenu oraz liczby
transakcji inwestycyjnych. W takich okoliczno$ciach od 2008 roku Spoétka ograniczyla nowe
realizacje i prowadzita inwestycje wytacznie jezeli zabezpieczone byto zewngtrzne finansowanie
bankowe oraz istniat silny popyt najemcow. W ostatnich latach trudno byto realizowac¢ istniejace
projekty za godziwa ceng.

Plaza Centers N.V. jest spotka holdingowa Grupy, ktdra obejmuje wymienione ponizej istotne
Podmioty Zalezne (posiadane przez Spétke bezposrednio lub posrednio), z ktdrych wszystkie
zaangazowane sg w dziatalnos$¢ Spoiki:

KRAJ UWAGI

WEGRY
Bezposrednia wlasno$¢ calkowita

Kerepesi 5 Irodaéptilet
Ingatlanfejleszté Kft.

100% posiadane Plaza Centers Establishment B.V.
Projekt rozbudowy Arena Plaza

Plaza House Ingatlanfejelsztési Kft.

David House

HOM Ingatlanfejlesztési es Vezetesi Kft.

PoLskA

Bezposrednia wlasno$¢é calkowita

Kielce Plaza Sp. z 0.0.

Projekt Kielce Plaza

Leszno Plaza Sp. z 0.0.

Projekt Leszno Plaza

1.6dz Centrum Plaza Sp. z o.0.

Projekt £.6dz (Residential)

Olsztyn Plaza Sp. z o.0.

Projekt Bialysztok Plaza

Wrtoctawek Plaza Sp. z 0.0.

Projekt £.6dz Plaza

Plaza Centers Polish Operations B.V.

EDMC Sp. z 0.0.

Plaza Centers (Poland) Sp. z 0.0.

Wiasnos$¢ posrednia lub wspolwlasnosé

Suwatki Plaza Sp. z 0.0.

100% posiadane przez Plaza Centers Polish Operations
B.V. Projekt Suwatki Plaza

Legnica Plaza Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia S.K.A.

100% posiadane przez Plaza Centers Polish Operations
B.V. Projekt Torun Plaza

Zgorzelec Plaza Sp. z 0.0.

100% posiadane przez Plaza Centers Polish Operations
B.V. Projekt Zgorzelec Plaza

Fantasy Park Sp. z 0.0.

100% posiadane przez Mulan B.V.

Fantasy Park Suwatki Sp. z 0.0.

100% posiadane przez Mulan B.V.

Fantasy Park Torun Sp. z 0.0.

100% posiadane przez Mulan B.V.
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Fantasy Park Zgorzelec Sp. z 0.0.

100% posiadane przez Mulan B.V.

LoTwA

Wlasnos$¢ posrednia lub wspétwlasnos¢

Diksna SIA

Przedmiot inwestycji konsolidowany metodg praw
wiasnosci — 50% posiadane przez Plaza Centers N.V. ze
wspolnikiem JV (50%). Projekt Riga Plaza.

Fantasy Park Latvia SIA

100% posiadane przez Mulan B.V.

RUMUNIA

Bezposrednia wlasno$¢é calkowita

Dambovija Centers Holding B.V.

100% posiadane przez Plaza Centers N.V.

Plaza Bas B.V.

50,1% posiadane przez Plaza Centers N.V.

S.C. Elite Plaza S.R.L.

Projekt Timigoara Plaza

S.C. Green Plaza S.R.L.

Projekt lasi Plaza

S.C. North Eastern Plaza S.R.L.

Projekt Constanja Plaza

S.C. North West Plaza S.R.L.

Projekt Hunedoara Plaza

S.C. North Gate Plaza S.R.L.

Projekt Csiki Plaza (Miercurea Que)

S.C. Eastern Gate Plaza S.R.L.

Projekt Cina

S.C. South Gate Plaza S.R.L.

Projekt Slatina Plaza

S.C. Palazzo Ducale S.R.L.

S.C. Plaza Centers Management Romania
S.R.L.

Wiasnos$¢ posrednia lub wspétwlasnos¢

S.C. Dambovrja Center S.R.L.

75% posiadane przez Dambovita Centers Holding B.V.
15% przez rzad rumunski a 10% przez inwestora
prywatnego, Projekt Casa Radio

Adams Invest S.R.L.

100% wtasnos¢ Plaza Bas B.V. i wspolnika, Projekt Valley
View

Colorado Invest S.R.L.

100% wiasnos$¢ Plaza Bas B.V. i wspolnika, Projekt Pine
Tree

Sunny Invest S.R.L.

100% wiasnos¢ Plaza Bas B.V. i wspoélnika, Projekt Green
Land

Primavera Invest S.R.L.

100% posiadane przez Plaza Bas B.V. i wspdlnika, Projekt
Primavera Tower Ploiesti

SERBIA

Bezposrednia wlasno$¢ catkowita

Plaza Centers Holding B.V.

Plaza Centers (Estates) B.V.

Plaza Centers (Ventures) B.V.

Plaza Centers Management D.O.O.

Wiasnos$¢ posrednia lub wspélwlasnosé

Leisure Group D.O.O.

100% posiadane przez Plaza Centers (Estates) B.V., Projekt
Belgrade Plaza (Visnjicka)

Orchid Group D.0O.0O.

100% posiadane przez Plaza Centers (Ventures) B.V.
Projekt Belgrade Plaza

Accent D.O.O.

100% posiadane przez Plaza Centers Logistic B.V.
Kru$evac Projekt Plaza

REPUBLIKA CZESKA

Bezposrednia wlasno$¢ catkowita

P4 Plaza S.R.O.

Projekt Liberec Plaza

BULGARIA

Bezposrednia wlasno$¢ calkowita

Shumen Plaza EOOD

Projekt Shumen Plaza

GRECJA

Bezposrednia wlasnos¢ catkowita

Helios Plaza S.A.

Projekt Pireas Plaza

HoLANDIA

Bezposrednia wlasno$¢ calkowita

Plaza Dambovita Complex B.V.

Plaza Centers Enterprises B.V.

100% posiadane przez Plaza Dambovita Complex B.V.

Mulan B.V. (Fantasy Park Enterprises

Posiada podmioty zalezne Fantasy Park w Europie
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B.V.) Srodkowej i Wschodniej
CYPR - INDIE

Bezposrednia wlasnos¢ catkowita

PC India Holdings Public Company Ltd.

Wlasnos$¢ posrednia lub wspétwlasnos¢

Permindo Ltd. 100% posiadane przez PC India Holdings Public Company
Ltd. Posiada 99,9% spotki Anuttam Developers Pvt. Ltd.
Koregaon Park Plaza

Anuttam Developers Pvt. Ltd. 99,99% posiadane przez Permindo Ltd. Koregaon Projekt
Park Plaza

Spiralco Holdings Ltd. 100% posiadane przez PC India Holdings Public Company
Ltd.

HOM India Management Services Pvt. 99,99% posiadane przez PC India Holdings Public

Ltd. Company Ltd.

Elbit Plaza India Real Estate Holdings Przedmiot inwestycji konsolidowany metodg praw

Ltd. wlasnosci 47.5% posiadane przez Plaza Centers N.V.

Polyvendo Ltd. 100% posiadane przez Elbit Plaza India Real Estate
Holdings Ltd.

Elbit Plaza India Management Services 99,99% posiadane przez Polyvendo Ltd.

Pvt. Ltd.

Kadavanthra Builders Pvt. Ltd. 80% posiadane przez Elbit Plaza India Real Estate Holdings
Ltd., Projekt Chennai (SipCot)

Aayas Trade Services Pvt. Ltd. 100% posiadane przez Elbit Plaza India Real Estate

Holdings Ltd., Projekt Bangalore (por. uwage 34(B)) w
sprawozdaniach finansowych 2013

B6. Osoby, ktére, bezposrednio Elbit Imaging Limited
i posrednio, posiadaja o 185.000.000 Akcji Zwyktych (185.000,000 Akcji Zwyklych posiadanych przez Elbit Ultrasound
znaczacy udzial w kapitale (Luxembourg) B.V/S.a.r.)
Spélki i prawach glosu
o 62,25%/62,25% wyemitowanego kapitatu/praw glosu

Davidson Kempner Capital Management LLC
e 16.478.999,00 Akcji Zwyktych

o 554%/554% wyemitowanego kapitatu/praw glosu (w wyniku swapu akcyjnego (equity
swap) w zwiqgzku z czym udzial w kapitale jest potencjalny)

ING Open Pension Fund
e 13.509.540,00 Akcji Zwyktych

o 4,55%/4,55% wyemitowanego kapitatu/praw glosu

Odmienne prawa glosu Wszystkie akcje zwykle zapewniaja identyczne prawo glosu

Bezposrednia i posrednia Spotka nie posiada informacji o zadnym podmiocie lub podmiotach dziatajacych w
wlasno$¢ lub sprawowanie  porozumieniu, ktore, bezposrednio lub posrednio, kontroluja wykonywanie prawa glosu na
kontroli nad Spolki i Walnym Zgromadzeniu, ani Spoétka nie wie o zadnych ustaleniach, ktérych realizacja moze
charakter takiej kontroli skutkowa¢ zmiang kontroli w Spotce.

B.7 Wybrane kluczowe
historyczne informacje
finansowe

Tabela ponizej zawiera wybrane informacje finansowe dla kazdego z trzech lat obrotowych zakonczonych 31 grudnia 2011, 2012 1 2013
roku, ktore pochodza, z zastrzezeniem przypadkow wskazanych w przypisach ponizej, ze skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Spoiki dla lat obrotowych zakonczonych 31 grudnia 2011, 2012 i 2013 roku, z ktérych kazdy zostaje wlaczony przez odniesienie. Tabela
i zawarte w niej informacje powinny by¢ rozpatrywane tacznie ze skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Spotki za lata
obrotowe zakonczone 31 grudnia 2011, 2012 i 2013 roku, wiacznie z uwagami dodatkowymi (notami) a takze pozostalg trescig
Prospektu, z uwzglednieniem informacji zawartych w ,,Przegladzie Operacyjnym i Finansowym”.



W zwigzku z MSSF 11, Grupa zmienita swoje zasady rachunkowosci w stosunku do wspoélnych ustalen umownych. Zgodnie z
MSSF 11 Grupa dokonata zmiany klasyfikacji swojego zaangazowania we wspolnych ustaleniach umownych na przedmioty
inwestycji konsolidowane metoda praw wtasnosci. Salda za rok 2012 zostaty zmienione w sprawozdaniach finansowych.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W TYS. EUR

Dla roku obrotowego uplywajacego 31 grudnia

2011
2012 Zmiana
2013 Zmienione® klasyfikacji®™

Dzialalno$¢ biezaca
PrZyCNOOY Z CZYNSZU .....cueiiiiiiirieiiete ettt 23.678 23.112 15.629
WPLYWY Z CONIOW TOZIYWKI ...viviiiiiiiieici e 3.345 6.911 7.121

27.023 30.023 22.750
KOSZEY OPEIACYJNE ...ttt (9.408) (9.384) (9.388)
Koszty operacyjne — centra rozrywki (4.025) (8.267) (7.757)
Zysk brutto 13.590 12.372 5.605
Zysk (strata) ze zbycia niezabudowanych Nieruchomosci Handlowych ... (346) (65) 109
Odpisy z tytutu Nieruchomo$ci Handlowych ..........coooeiiiniiiiiiinnn (117.913) (60.293) (47.987)
Odpisy przedmiotéw inwestycji konsolidowanych metoda praw wiasnosci................... (56.417) (23.443) -
Strata ze zbycia przedmiotéw inwestycji konsolidowanych metoda praw wtasnosci
(posiadajacych niezabudowane Nieruchomosci Handlowe) ..........ccocvvviirciviinicinnns (3.724) --- -
Udziat w wynikach przedmiotow inwestycji konsolidowanych metoda praw wlasnosci 952 1.475 (153)
Koszty administracyjne, z wylaczeniem Kosztow restrukturyzacji........cooeveervrereeernnne (9.435) (11.432) (15.957)
KOSZEY FESEIUKLUNYZACT . ..c.vcuvviieiieie et (702) -
Inne przychody . 413 8.970 169
INNE KOSZEY ... (11.468) (1.122) (1.783)
Wynik dzialalno§ci OPeracyjne]............cocoovoiiviiiiiiiniiiiiiiieeee s (185.050) (73.538) (59.997)
DOChOd FINANSOWY ....vevveiiieieii ettt nne e 1,288 20,358 103,018
KOSZLY FINANSOWE ...ttt (40,632) (37,531) (29,032)
KOSZty fINANSOWE NETEO ..ot (39,344) (17.173) 73.986
Zysk (strata) przed opodatkowaniem podatkiem dochodowym ...............ccccevivunne. (224,394) (90.711) 13.989
Swiadczenie (KOSZt) POAAKOWE ....v.vvrvvrveresieesesie e e 6.256 6.592 (12.910)
Zysk (strata) z kontynuowanej dzialalnos§ci ..............cccooeeviiiiiiininiiiic (218,138) (84.119) 1.079
Zaniechana dzialalno$¢
Zysk (strata) z zaniechanej dziatalno$ci, bez podatku ..........cccovviiiiiiiiciiiii 65 (2.044) 12.785
Zysk (strata) dla danego FOKU ..........cccceiiiiiiiie e (218.073) (86.163) 13.864
Zysk (strata) przypisana:
WIASCICIELOM SPOTKI ...vvvviiiicies s (218,073) (86.163) 9.346
AkcjonariuSZom MNi€JSZOSCIOWYITL c...veuvivirieeireiirerieeteeieee et see st nne e - - 4518
Zysk na akcje
Strata podstawowa i rozwodniona na akcjg (W €UI0)......ccuevrverieiirerine e 0,73) (0,29) 0,03
Zysk na akcje¢ — kontynuowana dzialalno$¢
Strata podstawowa i rozwodniona na akcjg (W €UI0).........eevririreieiniireeeineseeeecee 0,73) (0,28) 0,003

(*) Zmienione ze wzgledu na wsteczne zastosowanie MSSF. W zwigzku z MSSF 11, Grupa zmienila swoje zasady rachunkowosci w stosunku do wspolnych ustalen
umownych. Zgodnie z MSSF 11 Grupa sklasyfikowata swoje zaangazowanie we wspolnych ustaleniach umownych jako przedmiot inwestycji konsolidowany metodq
praw wiasnosci. Salda za rok 2012 zostaly zmienione w sprawozdaniach finansowych. Kwoty za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku nie zostaly zmienione ze
wzgledu na zastosowanie MSSF 11.

(**) Dokonano zmian klasyfikacji w stosunku do liczb dotyczqcych roku 2011 (wlgcznie ze zmiang klasyfikacji przychodow i kosztéw zaniechanej dziatalnosci a takze
zmiang klasyfikacji kosztow z tytutu utraty wartosci i przeniesienia do odrebnej pozycji, oraz zmiany klasyfikacji kosztow pomiedzy kosztami administracyjnymi a
kosztami operacyjnymi).



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ W TYS. EUR

AKTYWA

Srodki pienigzne i ekwiwalenty pienigzne...

Zastrzezone depozyty bankowe
Depozyty KrOtKOtEIMINOWE .........cciviiiiiiiiieiee ittt
Aktywa finansowe dostepne do SPrzedazy ..........coccevveeeierieineie s
Aktywa finansowe posiadane na Sprzedaz...........ococvvveriiiiriineinene s
Wierzytelno§ci handloWe ..........c.ooeiiiiiiiiiiic e
INNE WICTZYLEINOSCI +..vvviviiiiieecie ettt
Przedplat 1 ZAlICZKI .......oviviriiiiriieii e
NieruchomoS$ci RANALOWE .........cuviiiiiiiiiiiiciei e
AKtywa DIeZaCe FAZeM............ccoooviiiiiiiiicc
Nieruchomosci handlowe ...
Przedmioty inwestycji konsolidowane metoda praw wiasnosci — dziatalno$¢ zaniechana...
Przedmioty inwestycji konsolidowane metoda praw wlasnosci..........ccecevvviniiiieicnnnennns
Przedmioty inwestycji konsolidowane metoda zamiany pozyczki na kapitat.....................
Depozyty dlugoterminowe i iNNe MNWESTYCIE.....cvrvvriirieirrerieiiireisieisie e
Rzeczowy majatek trwaly........ccooiiiiiiiiiiicccc
Nieruchomosci inwestycyjne..

Inne aktywa dUGOtEIMINOWE ......c.cvviiiiiiiiiiiieriece et
Razem aktywa dlugoterminowe ................cccocoiiiiiiiiiiii e
Razem aktywa.
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA

Oprocentowane kredyty udzielone przez banki.............ocoeeeioiiieiinnsceiec e
Papiery dluzne wyceniane do warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat...

Papiery dtuzne wyceniane przez Koszt amortyzacji.........ccovevverveireiisrenieenreiseese s
Naleznosci handloOWe...........cocviiiiiiiiiiii e
Zobowigzania podmiotOW POWIAZANYCH.........ccuiriiiiiiiiicic e
INSErUMENLY POCROTNE ... s
Rezerwy .............
INNE ZODOWIGZANIA. ...ttt ettt

Razem zobowigzania bieZace..................ccocoiiiiiiiiiii e
Oprocentowane kredytu udzielone przez banki ............ccccovvviiniiicinnncenns
Papiery dtuzne wyceniane do wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.................

Papiery dtuzne wyceniane przez KOszt amoOrtyZacji.........coveeverirriieeriencnieniseseeeseeee e
INSErUMENLY POCROTNE ... s
INNE ZODOWIGZANIA. ...ttt ettt

Odroczone zobowiazania podatkowe ...
Razem zobowigzania dhugoterminowe................cocooviiiiiiiiiiii
Kapital ZaKktadoWy ........ccooiiiiiiii s
Rezerwa WalUtOWa ...........ccciiiiiiiii

Rezerwa kapitatowa z tytutu transakcji z akcjonariuszami mniejSzo$ciowymi ...................
QLTI =74=] 41 SO S PR
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej...........cccoveerveveircrenennns
ZysK (Strata) NIEPOUZIEIONY ........cveueiiiiiiiieee e
Razem kapital posiadany przez akcjonariuszy SpolKi...............ccooooiniiiniiiiiincin

AKCJONATIUSZE MNICJSZOSCIOWI 1.vvveeviiiitieiieieeit sttt e e
Razem Kkapital...............ocooiiii
Razem kapitaly i Zobowiazania ...

(*) Zmiana ze wzgledu na zastosowanie wsteczne.

31 grudnia

31grudnia2012r.

1 stycznia 2012 r.

2013 . Zmienione!” Zmienione™
26.157 35.374 51.438
6.319 18.759 17.440
- --- 3.102
- 11.714 25.568
1.246 - ---
3.372 3.399 2.792
4.871 11.492 8.721
1.393 7.821 8.043
40.333 612.475 648.674
83.691 701.034 765.778
454.841 - ---
--- - 95.475
33.102 154.830 141.174
7.039 6.949 15.160
--- - 50.577
6.520 7.381 8.230
--- 14.489 13.652
573 1.135 5.221
502.075 184.784 329.489
585.766 885.818 1.095.267
175.338 205.977 208.858
97.983 34.966 32.930
70.636 34.184 22.831
2.432 7.569 25.712
944 546 2.228
910 3.320 ---
15.597 15.597 15.597
11.219 7.648 15.261
375.059 309.807 323.417
--- 5.773 15.696
- 81.181 110.320
- 39.010 86.052
--- - 3.561
- 185 159
379 6.930 13.189
379 133.079 228.977
2.972 2.972 2.972
(40.651) (26.359) (10.672)
(20.706) (20.706) (19.342)
35.133 35.262 31.954
261.773 261.773 261.773
(28.799) 189.274 275.437
209.722 442.216 542.122
606 716 751
210.328 442.932 542.873
585.766 885.818 1.095.267




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W TYS. EUR

Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej

ZySK (Strata) Za danY FOK .......oceiiieiee e et
Korekty niezbedne dla odzwierciedlenia przeplywow pienigznych z dziatalnosci
operacyjnej:

Amortyzacja i utrata warto$ci rzeczowego majatku trwalego........ocovvvviieiiriiiiciiee
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci INWestyCyjnych........covvvviiiinciiiniiiicncne
KOSZtY FINANSOWE NETEO ...o.veviieiciicie et b e nesnene s
Rozliczona kapitalowo transakcja ptatnicza na podstawie akcji.......cocoovvvvveircrininiiiennnnns
Zaniechania dzialalnose ............c.ccooviiiiiiiiii
Zysk ze sprzedazy rzeczowego majatku trwatego ........cooevvririiiiriiiniince
Udzial w stracie przedmiotéw inwestycji konsolidowanych metoda praw wlasnosci.........
UG8 POUBEKOWA ...ttt

Zmiany dotyczgce:

Wierzytelno$ci handloWyCh ........ccooviiiiiiiiiiice e
INNYCh WICTZYLEINOSCI ...
Nieruchomo$ci handloOWYCh ........c.ocviiiiiiiiii e
Naleznosci handloWyCh..........cooiiiiiiii
Innych zobowigzan, zobowiazan i rezerw podmiotOw powigzanych..........ccoceevevrvivicnnnne.

UZySKane OPrOCENTOWANIE. ........c.eiieieieiieieteiiist ettt
Zaptacone OPIOCENEOWAIIC .........eiuveureriireriietiettee ettt sttt b e e se bbb
Zapracony POAAtEK ........ccceriiiiriiiiie e
Srodki pienigzne netto z (uzywane na potrzeby) dzialalnosci operacyjnej..................

Srodki pienigzne z dzialalno$ci inwestycyjnej

Zakup rzeczowych $rodkOw trwatyCh ........ccoviiiiiiiiiiic e
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych $rodkow trwalych..........cccooviiiiiiiiciciic
Zaniechana dzialalNoSC. ..........oiiiiiiiiiiiii e
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci iINWEStYCYJNE] .....e.vevereririireiriiieieieiesreeseeee e
Wptywy ze likwidacji przedmiotu inwestycji konsolidowanego metoda praw wlasnosci

Umorzenie depozytu dugotermMiNOWEZ0 ... ..couveuveiiiririiiiiiieieiesee e
Zakup aktywow finansowych w postaci zbywalnych dtuznych papierow wartosciowych .
Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych przeznaczonych na sprzedaz.......................
Depozyty Krotkoterminowe, NETEO ........c.cucueiiiiririiiieiisiee et
Srodki pienigzne z dzialalno$ci inwestycyjnej netto

Dla roku obrotowego uplywajacego 31 grudnia

2013 Zmii%%gne(*’ Zmiana kzl(;i)];fl kacji®™
(218.073) (86.163) 13.864
423 1.065 2.517
4.267 (837) (8.084)
39.344 17.173 (73.986)
424 197 2.978
(65) 2.044 (12.785)
(23) (13) 4
78.617 19.854 153
(6.256) (6.592) 12.910
(101.342) (53.272) (62.437)
(122) (581) (1.298)
10.126 5.821 (2.300)
108.831 27.632 (21.930)
(4.028) (18.122) 543
3.498 8.577) 5.003
118.305 6.173 (19.892)
353 3.822 9.356
(10.926) (24.214) (36.593)
(295) (297) (58)
6.095 (67.788) (109.624)
(75) (462) (380)
169 250 30

- 63.885 10.576
7.649 - -
32.410
50.643
(1.424) (16.089) (9.307)
12.012 31.294 9.051
3.102 (3.213)
50.741 132.623 6.757



POLROCZNE SPRAWOZDANIA FINANSOWE 2014

Dla roku obrotowego uplywajacego 31 grudnia

2013 Zmii%%gne(*’ Zmiana kzl(;i)];fl kacji®™

Srodki pieni¢zne z dzialalnosci finansowej

Wptywy z kredytow bankowych i od instytucji finansowych..........c.ccovvirccviiniiiininnnnn 659 46.720 80.098
Wplywy z wykorzystania i rozliczenia instrumentoéw pochodnych ..o - 238 39.331
Wplywy (ptatnosci) z dziatalnosci hedgingowej poprzez opcje wiasne...........ccocvevevrirnnnn. (2.364) 11.683 5.212
Odkup dtuznych papierdw warto§CIOWYCH .........covrviviiiiririiiiicc s --- (18.814) (29.966)
Zmiany w zastrzezonych $rodkach pienigZnych...........ccocooviiiiiiiiiiniiiincice e 9.316 (1.796) 17.964
Nabycie udzialdw mniejSZoSCIOWYCH .....c.vviviiiiiiiiiiiiieieet e --- --- (40.370)
Wyptacona dyWidenda ...........ccocviiiiiiiiiiiii e --- --- (30.018)
Wplywy z ponownej emisji (emisja 2011) dtugoterminowych dtuznych papierow

WATTOSCIOWYCH ..t s 13.772 --- 62.895
Sptata dluznych papierdw WartoSCIOWYCH .........coiiiiiriiiireee e (60.319) (65.320) (76.075)
Splata oprocentowanych kredytow udzielonych przez banki .............ccccovvviviniinicinns (27.490) (53.554) (4.667)
Srodki pienigzne netto wykorzystane na dzialalno$¢ finansowa................c..coccooonnenn. (66.426) (80.843) 24.134
Wplyw zmian wahan kurséw wymiany na posiadane §rodki pieni¢ine....................... 373 (56) (807)
Obnizenie wartosci Srodkow pieni¢znych i ekwiwalentow pienieznych w roku .......... (9.217) (16.064) (79.540)
Srodki pienigzne i ekwiwalenty pieni¢zne na 1 stycznia 35.374 51.438 137.801
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieni¢zne na 31 grudnia 26.157 35.374 58.261

(*) Dokonano zmiany ze wzgledu na zastosowanie wsteczne. Kwoty dla roku zakonczonego 31 grudnia 2011 roku nie byly zmieniane ze wzgledu na zastosowanie
MSSF 11.



POLROCZNE SPRAWOZDANIA FINANSOWE 2014

Zysk lub strata
W tabeli ponizej przedstawiono wyniki operacyjne Grupy dla szesciu miesi¢cy zakonczonych 30 czerwca 2014 i 2013 roku.

Szes$¢ miesiecy upltywajacych 30

2014r. 2013r.

Dzialalno$¢ biezaca
LAY a oo VA o4 Y] 1 . [P 11.693 12.005
WPLYWY Z CENITOW FOZIYWWKI ...ttt bbb et b etk bbb et b b et e ene e 870 2.293

12.563 14.298
KOSZEY OPEIACYJNE ...ttt b et b bbbttt bbb bbbkttt bbbt (4.033) (4.368)
KOSZtY OPEraCyjNe — CENLIA FOZIYWKI ......cvuiiiiiieiieti ettt bbbttt b et b et b et (1.198) (2.297)
Zysk brutto 7.332 7.633
Odpisy z tytutu Nieruchomos$ci HanAIoWYCH ..........oviiiiiiiiiiiii e (69.716) (60.906)
Odpisy przedmiotow inwestycji konsolidowanych metoda praw wiasnosci --- (4.277)
Strata ze zbycia przedmiotow inwestycji konsolidowanych metoda praw wlasnosci (posiadajacych niezabudowane
NieruChOmMOSCT HANALOWE) .......vuiiiiiiti ittt et bbbttt b et bbbt et e et e b e bt b e e abe e (4.048) (5.143)
Udzial w wynikach przedmiotow inwestycji konsolidowanych metoda praw wlasnosci, bez podatku .................... 414 (195)
Koszty administracyjne, z wylaczeniem kosztow restrukturyzacji (4.162) (5.037)
KOSZEY TESEIUKLUNYZACTH. ...ttt bbbkttt bbbttt (2.519)
NN PIZYCNOUY ...ttt b b bbb e h b bR bt b e b e b e e b e b £ e b et e bt bbb e bbb e e e et e s 2.336 318
NN KOSZEY ..ttt ettt ettt sttt s s s R et e st be s e b e e s e R e st R e s e R e b et e R e R e e R et n et e R et e ne et e enn (1.035) 4.771)
WYNiK dZialalno§Ci OPEraACYJIIE]...........cucuiuiiiiiiiiiiiieiiteie ettt ettt bbbt b e s bt (71.398) (72.378)
DOCNAT FINANSOWY ...ttt bbbttt bbbt b b e bRt bbb e bt bk e b bt bbb e st et beb et e bbb ene e e 211 6.671
KOSZEY FINANSOWE ...ttt ettt sttt e e st e s et et eRe et e s e b e s e R e s e e st e b e s e ne et e e e s e st enesseneate st eneeee (27.486) (15.636)
Koszty finanSOWe NEtLO .......c.cvvveveerieiiereseese e (27.275) (8.965)
Strata przed opodatkowaniem podatkiem doChOdOWYM ...t (98.673) (81.343)
ZWOINTENIE POUALKOWE ...ttt bbbtk b e e R bbb st ke e bt e e bt et e e e bt e be st b ne b 113 754
Strata z kontynuowanej dZialalnOoSCi.............coooviiiiiiiiiiiii s (98.560) (80.589)
Zaniechana dziatalnosé
Zysk (strata) z zaniechanej dziatalno$ci, bez POdatkul ..........ccveriiiiiiiiiic e 59 (454)
Zysk (strata) dla oKresu SZeSCIu MEESTECY(¥).......viviuiiriiiiiiiiiieieei et (98.501) (81.043)
Zysk na akcje
Strata podstawowa i rozwodniona na akcjg (W EURO) ..ot (0,33) 0,27)

(*) Dotyczy akcjonariuszy spotki.



Aktywa i pasywa

30 czerwca 31 grudnia
2014 r. 2013 r.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty pienigzne, zastrzezone depozyty bankowe i aktywa finansowe posiadane w celu

SPIZEAAZY ...ttt E e E R e R R R R bR bt R e r et b e r et 35.079 33.722
Nieruchomos$ci RANAIOWE ..........ciiiiiiiiiiii 429.768 495.174
Przedmioty inwestycji konsolidowane metoda praw wlasnosci (whacznie z pozyczkami na rzecz przedmiotow

inwestycji konsolidowanych metoda praw WIASIOSCI) ......cveuiiueiiiiiiiirieeie et 40.830 40.141
TNNIE BKEYWA ...ttt h b bRt bt e e bt £ h £ bR b e ke R b b e R £ b e bR bt bR e bt be e 13.822 16.729
AKEYWE FAZEIM.....oeeiiii ettt 519.499 585.766
Oprocentowane kredyty UdZielone Przez DaNKI ...........c.oiueuiiiiiiiiiiiici e 181.746 175.338
Dtluzne papiery warto$ciowe . 188.949 168.619
INNE ZODOWIGZANIA. .....vveeite ettt et bbbkt b e bbb e btk e bttt b e e bt e st et e bt e bt e b e eneenn e 34.779 31.481
ZODOWIQZANMIA TAZEINL ..ottt h et b bt h e s e bbbt b e e et bt bt e bt b e e et ne b s 405.474 375.438
KAPIAT FAZEIM ...ttt 114.025 210.328

Przeplywy pieniezne
Sze$¢ miesiecy uptywajacych 30

czerwca
2014 r. 2013 r.
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$Ci OPEIACYJIE] .. .vviuveuririiiiiriiiiieieie et 4.106 10.964
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno§Ci INWESLYCYINE] ..vvuveveviriiiriiiiie ettt 1.369 43.337
Przeptywy pienigzne netto wykorzystywane w dziatalno$ci finansowe] .........cooovveveiiiriieiinnseieee s (4.735) (2.309)
Wptyw wahan zmian kurséw wymiany na posiadane $rodKi pIeNi@ZNe...........cocvrvrieieriiiinenisisieeseesre s 20 (432)
Wzrost wartosci $Srodkow pienieznych i ekwiwalentéw pienieZnych ..............ccocooiiiiiiiiiiiiiiiiiee 760 51.560
Srodki pienigzne i ekwiwalenty pieniezne na poczatku roku 26.157 35.374
Srodki pienigzne i ekwiwalenty pieniezne koniec roku 26.917 86.934

B.7 Opis istotnych zmian ~ Od 30 czerwca 2014 roku, daty ostatniego okresowego niezbadanego sprawozdania finansowego
sytuacji finansowej i za okres sze$ciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2014 roku, nie nastapity zadne istotne zmiany
wynikow sytuacji finansowej lub handlowej Grupy.
operacyjnych
emitenta w czasie lub
po okresie objetym

kluczowymi
historycznymi
informacjami
finansowymi

B.8 Wybrane kluczowe Nie dotyczy; niniejszy Prospekt nie zawiera informacji finansowych pro forma.
informacje finansowe
pro forma

B.9 Projektowany zysk Nie dotyczy; niniejszy Prospekt nie zawiera prognoz ani szacunkowych informacji na temat

zysku.

B.10  Zastrzezenia do Nie dotyczy, brak zastrzezen co do sprawozdan finansowych Grupy dla tych lat obrotowych
historycznych (jednakze w stosunku do roku 2013 podkreslono kwesti¢ istnienia istotnej niepewnosci, ktora
raportow bieglego moze skutkowa¢ znaczacymi watpliwosciami co do zdolnosci Spotki do jej dalszego trwania).
rewidenta

B.11 Kapital obrotowy Spotka uwaza, ze nie posiada wystarczajacego kapitalu obrotowego na pokrycie jej obecnych

wymogow, tj. przynajmniej przez okres 12 miesi¢cy od daty koncowej niniejszego dokumentu.
Jednakze, jak zaznaczono w niniejszym dokumencie, jezeli Akcjonariusze przyjma Uchwaty o
Restrukturyzacji i Uchwaly Podmiotéw Powiazanych, ktére zostang przedstawione na Walnym
Zgromadzeniu planowanym na dzien 27 listopada 2014 roku lub w zblizonym terminie, Spotka
uzyska Gwarantowane Wptywy z proponowanej Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa, CO
pozwoli na pelng realizacj¢ Planu Restrukturyzacji opisanego w niniejszym dokumencie. Spotka
posiada wystarczajacy kapital obrotowy do Walnego Zgromadzenia na potrzeby swoich
obecnych projektow a z chwila wejscia Planu Restrukturyzacji w zycie, zdaniem Spoéiki, bedzie
ona posiadata wystarczajacy kapitat obrotowy na pokrycie swoich obecnych wymogow: to jest
przynajmniej na kolejne 12 miesiecy od daty niniejszego dokumentu.

Jednakze, jak stwierdzono w niniejszym dokumencie, jezeli Uchwaly o Restrukturyzacji i
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Cl1

C.2

C3

Typ i rodzaj
Numer
identyfikacyjny
papieréw
warto$ciowych

Waluta

Liczba
wyemitowanych
Akcji Zwyklych,
warto$¢ nominalna
akeji

Uchwaty Podmiotéw Powigzanych nie zostang zatwierdzone przez Akcjonariusz na Walnym
Zgromadzeniu, Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa nie zostanie przeprowadzona a Spotka nie
spetni wymogow wynikajacych z jej Planu Restrukturyzacyjnego.

Pomimo ze Czlonkowie Zarzadu oraz, odpowiednio, Niezalezni Czlonkowie Zarzadu,
rekomendujg, aby Akcjonariusze glosowali za podjeciem wszystkich Uchwat na Walnym
Zgromadzeniu, z Uchwata o Restrukturyzacji i Uchwata Podmiotow Powigzanych wiacznie, nie
mozna zapewni¢, ze Akcjonariusze wykonaja te rekomendacje a na tym etapie nie ma zadnych
informacji, co do intencji Akcjonariuszy w zakresie sposobu glosowania.

Spotka oczekuje, ze jeden lub wicksza liczba wierzycieli ztoza wniosek do holenderskiego sadu,
zgodnie ze swoimi uprawnieniami, o uniewaznienie Planu Restrukturyzacji jezeli wymagane
warunki Planu Restrukturyzacji (opisane w niniejszym dokumencie) nie zostang spetnione do
dnia 30 listopada 2014 roku. W dowolnym czasie po 30 listopada 2014 roku wierzyciele Spotki
beda uprawnieni do zlozenia wniosku do sadu holenderskiego o uniewaznienie Planu
Restrukturyzacji. Oznaczatoby to, ze ptatnosci na rzecz polskich i izraelskich Obligatariuszy oraz
innych wierzycieli (posiadajacych wierzytelnosci o tacznej wartosci 225 milionow EUR), ktére
zostaly odroczone na mocy Planu Restrukturyzacji, stalyby si¢ natychmiast ptatne i wymagalne, a
Spotka nie bylaby zdolna do zaspokojenia tych platnosci ze swoich istniejacych rezerw
pieni¢znych. Spotka naruszylaby takze szereg swoich zobowiazan bankowych.

Jezeli wierzyciele wykonaja swoje prawo do zlozenia wniosku o uniewaznienie Planu
Restrukturyzacji, rozprawa sadowa odbedzie si¢ prawdopodobnie w ciagu 4 — 6 tygodni od
zlozenia wniosku przez wierzycieli. Sad przewaznie podejmuje decyzj¢ w ciagu 2 — 4 tygodni od
takiej rozprawy. W przypadku wydania postanowienia o uniewaznieniu Planu Restrukturyzacji,
co jest najbardziej prawdopodobne w opisanych okolicznosciach, sad jednocze$nie oglosi
upadtos¢ Spotki. Nie ma mozliwosci przedstawienia jakiegokolwiek drugiego planu
restrukturyzacji. Po uniewaznieniu istniejacego Planu Restrukturyzacji i wszczgciu postepowania
upadlosciowego konieczna bedzie likwidacja Spétki. Tym samym decyzja w sprawie wniosku o
uniewaznienie Planu Restrukturyzacji oraz ogloszenie upadtosci Spotki powinna zosta¢ wydana
w ciagu kilku tygodni po ztozeniu przez wierzycieli wniosku do sadu holenderskiego.

CZLONKOWIE ZARZADU NIE UWAZAJA, ABY ISTNIALY WIARYGODNE
ALTERNATYWY FINANSOWANIA, KTORE SA DOSTEPNE DLA SPOLKI, JEZELI
PLAN RESTRUKTURYZACJI NIE ZOSTANIE ZREALIZOWANY. ODPOWIEDNIO,
JEZELI PLAN RESTRUKTURYZACJI NIE ZOSTANIE ZREALIZOWANY,
CZLONKOWIE ZARZADU UWAZAJA, ZE SPOLKA ZOSTANIE POSTAWIONA W
STAN LIKWIDACJI PRZEZ JEJ WIERZYCIELI.

DZIAL. C—PAPIERY WARTOSCIOWE

Prawa Pierwszenstwa stanowig zbywalne prawa subskrypcyjne do objecia Akcji Zwyktych
Nowej Emisji. Akcje Zwykle Nowej Emisji sa Akcjami Zwyklymi Nowej Emisji tego samego
rodzaju (klasy) co istniejace Akcje Zwykte Spotki.

Kody dla Praw Pierwszenstwa

Kod ISIN: NL0010938148

Kody dla Akcji Zwyktych Nowej Emisji i Akcji Obligatariuszy

Symbol: ,,PLAZ” (Gietlda Papierow Wartosciowych w Londynie)

Symbol: ,,PLZ” (Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie),

Kod ISIN: NL 0000686772

Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa zostanie przeprowadzona i bedzie realizowana a Prawa
Pierwszenstwa beda notowane w GBP oraz PLN.

Warto$¢ nominalna Akcji Zwyktych Nowej Emisji wyrazona jest w euro.

Na date niniejszego Prospektu wyemitowano 297.186.138 Akcji Zwyktych, ktore sa w petni
optacone. Warto$¢ nominalna jednej Akcji Zwyktej wynosi 0,01 EUR.

11



C4

C5

C.6

Prawa z Praw
Pierwszenstwa, Akcji
Zwyklych Nowej
Emisji, Akcji
Obligatariuszy, Akcji
Zastrzezonych i AKcji
Dodatkowego
Plasowania

Ograniczenia
zbywalnos$ci Praw
Pierwszenstwa, Akcji
Zwyklych Nowej
Emisji, AKcji
Obligatariuszy, AKkcji
Zastrzezonych i Akcji
Dodatkowego
Plasowania

Notowanie i
dopuszczenie do
obrotu

W chwili emisji Akcje Zwykle Nowej Emisji, Akcje Obligatariuszy, Akcje Zastrzezone i Akcje
Dodatkowego Plasowania beda pod wzgledem praw glosu, prawa do dywidendy, zbywalnosci
oraz innych praw réwnorzedne w stosunku do Akcji Zwyktych. Kazda Akcja Zwykta Nowej
Emisji, Akcja Obligatariusza, Akcja Zastrzezona i Akcja Dodatkowego Plasowania uprawnia jej
wiasciciela do oddania jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu. Nie istniejg ograniczenia co do
praw glosu. Akcje Zwykle Nowej Emisji, Akcje Obligatariuszy, Akcje Zastrzezone i Akcje
Dodatkowego Plasowania beda uprawnione do dywidendy, jaka zostanie zadeklarowana przez
Spotke w stosunku do Akcji Zwyktych po Dacie Rozliczenia.

Wriasciciele Akeji Zwyktych maja prawo poboru w przypadku emisji Akcji Zwyktych. Prawo
poboru jest wylaczone w przypadku (i) emisji Akcji Zwyktych w zamian za wktad niepieni¢zny
oraz (ii) emisji Akcji Zwyktych na rzecz pracownikéw Grupy.

Zgodnie z postanowieniami Statutu prawa pierwokupu moga zosta¢ ograniczone lub wylaczone
na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie moze ponadto upowaznic¢
Zarzad do ograniczenia lub wylaczenia prawa poboru. Upowaznienie moze zosta¢ udzielone na
czas okreslony nie dtuzszy niz pie¢ lat oraz wylacznie jezeli Zarzad zostat takze powotany lub
zostat jednoczesnie powotany jako organ uprawniony do podejmowania decyzji o emisji Akcji.
Powotanie moze by¢ okresowo przediuzane, jednorazowo na okres nie dtuzszy niz pigé lat i
obowigzuje wylacznie w czasie obowigzywania upowaznienia do emisji Akcji Zwyktych.
Uchwata Walnego Zgromadzenia o upowaznieniu Zarzadu do ograniczania lub wyltaczania praw
poboru wymaga wigkszo$ci dwoch trzecich oddanych gltosow.

W Statucie nie zawarto postanowien ograniczajacych zbywalno$¢ Akcji Zwyklych. Jednakze
oferta Praw Pierwszenstwa i Akcji Zwyklych Nowej Emisji na rzecz osob przebywajacych w
krajach poza Holandig, Zjednoczonym Krolestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Potnocnej lub
Polska, bedacych rezydentami lub obywatelami krajow innych niz wymienione powyzej albo
posiadajacych adres rejestrowy w krajach innych niz powyzsze oraz zbywanie Praw
Pierwszenstwa, Akcji Zastrzezonych, Akcji Dodatkowego Plasowania, Akcji Zwyktych Nowej
Emisji i Akcji Obligatariuszy w ramach jurysdykcji innych niz Holandia, Zjednoczone Krélestwo
Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej lub Polska, mogg podlegaé szczegdlnym regulacjom lub
ograniczeniom. Prawa moga by¢ wykonywane i wykorzystywane w celu obejmowania Akcji
Zwyktych Nowej Emisji przez Akcjonariuszy Kwalifikowanych (Qualifying Shareholders) i
Kwalifikowanych Wtascicieli Udziatow Depozytowych (Qualifying Depositary Interest
Holders). Opis ograniczen odsprzedazy i zbywalnos$ci Akcji Zwyktych Nowej Emisji znajduje
si¢ w Czesci VIII - 1.

Zlozono wniosek 0 wprowadzenie i dopuszczenie do obrotu Praw Pierwszenstwa, AKCji
Zwyktych Nowej Emisji, Akcji Obligatariuszy, Akcji Zastrzezonych i Akcji Dodatkowego
Plasowania na Gieldzie Papieréw WartoSciowych w Londynie (London Stock Exchange).
Zlozone zostang wnioski o wprowadzenie i dopuszczenie do obrotu Praw Pierwszenstwa, Akcji
Zwyktych Nowej Emisji, Akcji Obligatariuszy, Akcji Zastrzezonych i Akcji Dodatkowego
Plasowania na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Spotka oczekuje, ze notowania Praw Pierwszenstwa na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Londynie i na Gieldzie Papieroéw Wartosciowych w Warszawie rozpoczng si¢ o godzinie 9:00
czasu $rodkowoeuropejskiego w dniu 1 grudnia 2014 roku a zakoncza o godzinie 12:00 czasu
srodkowoeuropejskiego w dniu 18 grudnia 2014 r. na Gietdzie Papierow WartoSciowych w
Londynie. Ostatni dzien akceptacji i pelnej platnosci za Prawa Pierwszenstwa przez
Kwalifikowanych Akcjonariuszy obejmujgcych Prawa Pierwszenstwa w Polsce przypadnie
wezesniej niz dla Kwalifikowanych Akcjonariuszy obejmujacych Prawa Pierwszenstwa poza
Polskg oraz CREST. Inwestorzy obejmujacy Prawa Pierwszenstwa w Polsce powinni
skonsultowac si¢ ze swoimi maklerami w celu ustalenia najpdzniejszego terminu dla akceptacji i
penej ptatnosci za Prawa Pierwszenstwa.

Spotka oczekuje, ze Akcje Zwykte Nowej Emisji, Akcje Obligatariuszy, Akcje Zastrzezone i
Akcje Dodatkowego Plasowania zostang dopuszczone do obrotu, a notowania Akcji Zwyklych
Nowej Emisji, Akcji Zastrzezonych i Akcji Dodatkowego Plasowania rozpoczng sig, na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Londynie oraz na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie o
godzinie 9:00 czasu srodkowoeuropejskiego w dniu 23 grudnia 2014 roku.

Spotka oczekuje, ze Akcje Obligatariuszy zostang dopuszczone do notowan a obrot Akcji
Obligatariuszy rozpocznie si¢ na Gietdzie Papieréw Warto§ciowych w Londynie oraz na Gieldzie
Papierow Warto$ciowych w Warszawie 0 godzinie 9:00 czasu $rodkowoeuropejskiego w dniu 23
grudnia 2014 roku.

Akcje Zwykle Nowej Emisji, Akcje Obligatariuszy, Akcje Zastrzezone i Akcje Dodatkowego
Plasowania bedg notowane i bedg przedmiotem obrotu na Gieldzie Papieréw WartoSciowych w
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C.7

Polityka dywidendy

Londynie pod symbolem ,,PLAZ”, a na Gietdzie Papieréw WartoSciowych w Warszawie pod
symbolem ,,PLZ".

Zgodnie z Planem Restrukturyzacji Spotka uprawniona jest do wyplaty dywidendy na rzecz
swoich Akcjonariuszy wylacznie, jezeli przynajmniej 75% niesptaconego salda Obligacji (z
wylaczeniem Obligacji sprzedanych na rzecz podmiotu zaleznego Spoétki) po dacie wejscia w
zycie Planu Restrukturyzacji i zwigzania jego postanowieniami wszystkich wierzycieli
podlegajacych jego postanowieniom, zostanie sptacone w catosci przed dokonaniem danej
wyplaty z zysku oraz pod warunkiem, ze po dokonaniu takiej wyptaty zaspokojony bedzie
wskaznik pokrycia finansowego, chyba ze dana wyptata z zysku zostata zatwierdzona przez
zgromadzenie wierzycieli, ktorych obowigzuje Plan Restrukturyzacji wigkszos$cia 67% salda
zadhuzenia posiadanego przez wierzycieli uczestniczacych w takim zgromadzeniu i glosowaniu.
Pomimo powyzszych postanowien, w przypadku dodatkowej inwestycji kapitalowej w Spotce w
kwocie wynoszacej przynajmniej 20 mln EUR, ktéra nastapi po dacie wejscia w zycie Planu
Restrukturyzacji (tj. dodatkowo do wkiadu kapitalowego) Spoltka bedzie uprawniona (z
zastrzezeniem obowigzujacych przepisow prawa) do wyptaty dywidendy na rzecz swoich
akcjonariuszy w kwocie rownej 50% wspomnianej dodatkowej inwestycji kapitatowej a dany
podziat zysku nie begdzie podlegat wymienionych powyzej ograniczeniom.
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D.1

Kluczowe ryzyka
dotyczace Spotki
Grupy

DZIAL D—RYZYKA

Ryzyka dotyczace Planu Restrukturyzacji

Niepodjecie Uchwat Podmiotéw Powigzanych i Uchwat o Restrukturyzacji spowoduje, ze
Plan Restrukturyzacji nie zostanie zrealizowany co doprowadzi do upadtosci Spotki

Przestalo obowiazywa¢ tymczasowe zawieszenie platnosci, lecz niewykonanie Planu
Restrukturyzacji moze doprowadzi¢ do bezposredniej upadtosci Spotki
Ryzyka finansowe

Grupa bedzie zaciagata kredyty i pozyczki w celu finansowania przyszlego rozwoju i
oczekuje, ze bgdzie miata relatywnie wysoki poziom zadluzenia

Grupa moze nie uzyska¢ finansowania lub refinansowania istniejacego zadhuzenia

Przypadki naruszenia zobowigzan Grupy z tytulu zadluzenia mogg skutkowa¢ naruszeniem
powigzanym innych zobowigzan dtuznych, jakie posiada Grupa

Zadhluzenie Grupy moze negatywnie wptynac¢ na jej zdolnos¢ do prowadzenia dziatalnosci

Instrumenty finansowe Grupy (gtownie pozyczki i skrypty dluzne) oraz jej finansowe
instrumenty pochodne podlegaja wahaniom stop procentowych, kursow walut, zmian
izraelskiego indeksu cen konsumpcyjnych lub zmianie warto$ci godziwej, co moze mieé¢
negatywny wptyw na jej zyski, bilans i przeptywy pieni¢zne

Grupa podlega ryzyku stép procentowych
Grupa podlega ryzyku kredytowemu jej kontrahentow

Grupa narazona jest na zmiany kurséw walut

Ryzyka dotyczace projektow nieruchomosciowych

Grupa realizuje projekty nieruchomosciowe i1 podlega ryzykom budowalnym oraz
deweloperskim

Koszty operacyjne i inne Grupy moga wzrosnaé
Niektore projekty maja ograniczone prawa deweloperskie i eksploatacyjne

Sektor budownictwa mieszkaniowego jest cykliczny i uzalezniony od zmian ogdlnych
warunkow gospodarczych, nieruchomosciowych i innych, ktéore moga mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢ Grupy lub wyniki finansowe

Niezdolno$¢ nabywcéw nieruchomosci mieszkaniowych lub ich nabywcdéw do uzyskania
odpowiedniego finansowania moze negatywnie wptyna¢ na wyniki dziatalnosci Grupy

Grupa moze posiada¢ nadmierne zapasy gruntdw, jezeli nie zdola realizowaé z
powodzeniem projektoéw mieszkaniowych i sprzedawaé nieruchomosci z zyskiem

Braki surowcowe i sity roboczej moga wptywaé na Grupe

Nie ma pewnosci, ze Grupa zrealizuje z powodzeniem swojg strategie ,,budowy i sprzedazy”,
a jezeli brak jej realizacji moze mie¢ istotny negatywny wptyw na jej wyniki

Sezonowy charakter dzialalno$ci Grupy zwigzanej z centrami handlowymi i rozrywki

Tytuty Grupy do nieruchomosci mogg by¢ w niektorych przypadkach przedmiotem sporu, a
zezwolenia dotyczace takich nieruchomosci mogly zosta¢ uzyskane z naruszeniem
obowiazujacych przepisoOw prawa

Ryzyka geograficzne

Grupa jest przedmiotem roéznych rodzajow ryzyka zwiazanych z jej dzialalnoscia w Europie
Srodkowo-Wschodniej i Azji, wiacznie z brakiem stabilno$ci gospodarczej i politycznej,
korupcja polityczna, przestgpczoscig gospodarczg i korupcja a takze brakiem doswiadczenia
i nieprzewidywalnoscig systemu sprawiedliwos$ci

Wywlaszczanie gruntow (generalnie)

Zabytki i budynki podlegajace opiece konserwatorskiej: w czasie realizacji projektow Grupa
moze boryka¢ si¢ z odkryciami archeologicznymi na dziatkach podlegajacych opiece
konserwatorskiej
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Grupa moze nie powieli¢ swojego sukcesu na innych rynkach

System dokonywania wpisu wiasnosci nieruchomosci w Indiach podlega pewnym
ograniczeniom oraz innym ryzykom zwigzanym z nieruchomosciami, ktére moga narazi¢
Grupg na roszczenia osob trzecich w zwiazku z zakupem gruntu w Indiach przez Grupg

Zamieszki w Indiach oraz innych krajach azjatyckich moga negatywnie wptywac na sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy

Zmiany polityki gospodarczej wprowadzane przez rzady indyjskie lub brak stabilnosci
politycznej moga mie¢ negatywny wplyw na dzialalnos¢ Grupy

Dziatalno$¢ Grupy w Indiach jest relatywnie nowa, a istniejace umiejetnosci i doswiadczenia
Grupy moga nie mie¢ zastosowania w tym regionie

Ograniczenia wprowadzane przez rzad indyjski w zakresie inwestowania w Indiach moga
negatywnie wplyna¢ na dziatalno$¢ i wyniki Grupy

Ograniczenia w zakresie transferu kapitalu w Indiach moga negatywnie wptynaé na
przeplywy pieni¢zne Grupy i jej wyniki dziatalnosci

Ryzyka dotyczace dzialalno$ci Grupy

Grupa jest w wysokim stopniu uzalezniona od wysokich wplywow pieni¢znych ze sprzedazy
istniejgcych i planowanych projektoéw w celu obstugi swoich zobowigzan finansowych,
wlacznie ze zobowigzaniami zwigzanymi z Obligacjami

Uzyskiwane przez Grupe wpltywy z czynszow moga by¢ nizsze niz obecnie

Grupa moze podlega¢ ryzykom zwigzanym ze wspolnymi inwestycjami, poniewaz wlasnos¢
a takze kontrola nad takimi inwestycjami dzielona jest osobami trzecimi

Grupa moze ponosi¢ dodatkowe koszty i zobowigzania zwigzane z istniejgcymi
zobowigzaniami z tytutu najmu

Grupa uzalezniona jest od pozyskiwania 0sob trzecich w celu zawarcia umoéw najmu

Wyniki dziatalno$ci Grupy, a w szczegdlnosci zwigzane z faktycznym zarzgdzaniem
centrow handlowych przez Grupg, moga by¢ uzaleznione od sytuacji na rynku detalicznym
oraz od upadtosci najemcow

Istnieje mozliwos¢, ze Grupa nie spetni regulacji administracji rzadowej

Grupa uzalezniona jest od pozyskania wilasciwych lokalizacji na potrzeby realizacji
projektow

Grupa moze nie pozyska¢ odpowiednich dziatek budowalnych poza swoim tradycyjnym
obszarem dziatalno$ci

Grupa napotkaé konkurencje przy nabywaniu dziatek gruntu lub ze strony innych projektow

Ograniczenia wynikajace z planéw zagospodarowania i sprzeciwy spotecznosci lokalnej
moga op6zni¢ lub uniemozliwi¢ budowe

Grupa jest uzalezniona od wykonawcéw i podwykonawcdw w celu budowy centrow
Opoznienia realizacji budowy projektow moga wptyna¢ na powodzenie Grupy

Grupa moze zosta¢é uznana za odpowiedzialng za wady projektowe i budowlane
zewngetrznych wykonawcow

Grupa uzalezniona jest od obecnosci kluczowych najemcow

Ogodlne warunki gospodarcze w regionach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos$¢, wptywaja
na dziatalno$¢ Grupy

Wyniki finansowe Grupy uzaleznione sg od lokalnych cen nieruchomosci i pozioméw najmu
Wyceny nieruchomosci sg z natury subiektywne i niepewne

Czynniki skutkujace utratg wartosci, ktore nie zostaty uprzednio zarejestrowane, moga
naruszy¢ warto$§¢ godziwg nieruchomosci Grupy, co moze z kolei wptynag¢ na wyniki
finansowe Grupy

Daleko idace 1 wcigz zmieniajace si¢ regulacje prawa nieruchomosciowego moga natozy¢
dodatkowe obcigzenia na Grupe
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D.3

Kluczowe Ryzyka
szczeg6lne dla Praw
Pierwszenstwa i Akcji
Zwyklych

Realizacja projektow nieruchomosciowych jest wzglednie pozbawiona ptynnosci
Grupa moze mie¢ zobowigzania srodowiskowe

Grupa moze ponies¢ istotne straty przewyzszajace wplywy z ubezpieczenia w ramach
prowadzenia centrum handlowego i rozrywki

Grupa moze nie utrzymac i pozyska¢ wykwalifikowanego kierownictwa i personelu
Dziatalno$¢ globalna Grupy naraza ja na dodatkowe i nieprzewidywalne ryzyka

Skutkiem nieutrzymania przez Grupe okreslonych wskaznikow finansowych i
nieprzestrzeganie przez nig warunkéw jej finansowania kredytowego moze byc¢
ustanowienie restrykcyjnych zobowigzan oraz natychmiastowa wymagalno$¢ niektdrych
kredytéw

Nieprzestrzeganie przepisow i regulacji, ktorym podlega Grupa moze doprowadzi¢ do
czynnosci dyscyplinarnych, administracyjnych, egzekucji cywilnej lub karnej, grzywny, kar
i odpowiedzialno$ci cywilnej i moze skutkowa¢ negatywnymi publikacjami negatywnymi
dla dziatalno$ci Grupy i naruszajacymi jej dobre imig

AFM zazadat dodatkowych informacji dotyczacych rocznego sprawozdania finansowego
Spotki za rok 2013

Okresowe sprawozdanie zarzadu Q1 nie zostato ztozone w terminie
Ryzyka dotyczace kierownictwa Spotki

Ryzyka dotyczace niezdolnosci Spotki do wykupu Akeji Zwyktych

Ryzyka dotyczace struktury Grupy

El kontroluje znaczacy udziat w kapitale zakladowym Spotki a jego interesy moga by¢
sprzeczne z interesami innych Akcjonariuszy

Akcjonariusz Kontrolujacy zastawil swoje Akcje Zwykle

Zmiany przepisow podatkowych lub ich interpretacji moga wplynaé na sytuacje finansowa
lub perspektywy Grupy, a takze przeptywy pieni¢zne dostepne dla Spotki

Udziat Spotki w podziale aktywow Podmiotu Zaleznego bedzie generalnie uzalezniony od
uprzednich roszczen wierzycieli

Koszty pozyczonych $rodkow oraz dostgp Grupy do rynkow kapitalowych zalezy w
znaczacym stopniu od ratingu kredytowego Spotki oraz postrzegania przez rynek odpornosci
finansowej Spotki i Akcjonariusza Kontrolujacego

Jezeli Spotka zostanie uznana za pasywng zagraniczng spotke inwestycyjng na potrzeby
federalnego podatku dochodowego w Stanach Zjednoczonych, moze to mie¢ negatywne
skutki podatkowe dla posiadaczy Akcji Zwyktych

Ryzyka dotyczace inwestowania w Akcje Zwykle i udzialu w Ofercie Akcji z Prawem
Pierwszenstwa—ogolne

Istnieje ryzyko, ze Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa nie zostanie zatwierdzona przez
Akcjonariuszy

Niewykonanie przez Akcjonariusza Kontrolujacego Zobowiazania Akcjonariusza
Kontrolujacego moze istotnie wptyna¢ na wyniki Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa

Ceny akcji spotek publicznych moga by¢ wysoce niestabilne takze z przyczyn wynikajacych
z oczekiwanych i faktycznych wynikow operacyjnych, czynnoséci korporacyjnych oraz
strategicznych podejmowanych przez takie spolki i1 ich konkurentéw, dziatan
spekulacyjnych i ogélnych warunkdw rynkowych oraz zmian regulacyjnych

Posiadane przez Kwalifikowanych Akcjonariuszy i Kwalifikowanych Posiadaczy Udziatow
Depozytowych, ktorzy nie obejmg Akcji Zwyktych Nowej Emisji lub Udziatow
Depozytowych Nowej Emisji w ramach Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa, udzialy w
Spotce zostang rozwodnione

Emisja Akcji Obligatariuszy, Akcji Zastrzezonych i Akcji Zwyktych Nowej Emisji
rozwodni udziaty posiadane przez witascicieli Akcji Zwyktych

Emisja dodatkowych Akcji Zwyktych w zwiazku z przysztymi transakcjami nabycia,
podwyzszeniami kapitatu, Programami Opcji Akcji lub z innego tytutu moze rozwodnic¢
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wszelkie inne udziaty w kapitale

e Nawet jezeli Osoba Uprawniona postanowi sprzeda¢é swoje niewykonane Prawo
Pierwszenstwa, wynagrodzenie jakie otrzyma moze nie by¢ wystarczajace na pelne pokrycie
rozwodnienia jej udziatu w kapitale zaktadowym Spotki w wyniku Oferty Akcji z Prawem
Pierwszenstwa

e Rynek obrotu Praw Pierwszenstwa moze nie powsta¢ a cena Praw Pierwszenstwa moze
podlega¢ wahaniom

e Zdolno$¢ Grupy do wyplaty dywidendy w przysztosci zalezy, migdzy innymi od wynikow
finansowych Grupy a tym samym nie jest gwarantowana

e Ustalenia w zakresie ograniczen Wyptat z Zysku wynikajace z Planu Restrukturyzacji
e Ryzyko kurséw wymiany i kontroli walutowej
e Prawne czynniki dotyczace inwestycji moga ograniczaé¢ niektdre inwestycje

e Postanowienia chronigce przed przejeciem moga negatywnie wptyna¢ na wiascicieli Akeji
Zwyktych

e  Wiasciciele Akcji Zwyktych moga nie mie¢ mozliwosci wykonania swoich praw poboru

e Przyszla znaczaca sprzedaz Akcji Zwyktych lub przekonanie, ze sprzedaz taka moze
nastapi¢, moga obnizy¢ ceng rynkowa Akcji Zwyktych

Ryzyka dotyczace Udzialow Depozytowych

e Posiadacze Udziatoéw Depozytowych (DI) moga nie posiada¢ praw, jakie przepisy prawa
holenderskiego przyznajg posiadaczom kwitéw depozytowych

e Posiadacze Udziatéw Depozytowych (DI) nie majg praw ze stanowigcych ich podstawe
Akcji Zwyktych i sa uzaleznieni od Depozytariusza lub jakiegokolwiek powiernika w
zakresie wykonywania tych praw na swoja rzecz lub upowaznienia ich do wykonywania tych
praw na ich wlasng korzys¢

Ryzyka dotyczace notowania i obrotu Akcjami Zwyklymi

e Cena rynkowa Akcji Zwyklych moze podlega¢ wahaniom, ktére moga skutkowac
znaczacymi stratami inwestorow

e W Izraelu nie istnieje rynek publiczny, na ktérych prowadzono obroty Akcjami Zwyktymi i
nie ma pewnosci, ze rynek taki powstanie

e Akcjonariusze podlegaja dodatkowemu ryzyku walutowemu zwigzanemu z Akcjami
Zwyktymi

e  Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa denominowana jest w euro a Akcjonariusze podlegaja
dodatkowemu ryzyku walutowemu

e Akcje Zwykle sa i beda notowane na réznych rynkach, co moze skutkowa¢ réznicami cen

e Akcje Zwykle s3 i beda notowane na réznych rynkach a jednoczesne notowania na réznych
rynkach moze skutkowac op6znieniami w rozliczeniach

e Sprzedaz dodatkowych Akcji Zwyktych przez istniejacych Akcjonariuszy moze skutkowac
obnizeniem ceny rynkowej Akcji Zwyktych

e Notowania Praw Pierwszenstwa lub Akcji Zwyklych na Gieldzie Papierow Warto§ciowych
w Londynie moga zosta¢ zawieszone

e FCA moze uniewazni¢ notowanie Praw Pierwszenstwa lub Akcji Zwyktych
o Akcje Zwykle zostaty wpisane przez GPW do segmentu Listy Alertow

e Prawa Pierwszenstwa, Akcje Obligatariuszy i Akcje Zwykte Nowej Emisji moga nie zostaé
uznane za podlegajace dopuszczeniu do obrotu lub notowan na rynku podstawowym GPW

e Notowania Praw Pierwszenstwa lub Akcji Zwyktych na GPW mogg zosta¢ zawieszone

e Polska Komisja Nadzoru Finansowego lub GPW moga wycofa¢ Prawa Pierwszenstwa lub
Akcje Zwykte z obrotu rynkowego

e Notowania Praw Pierwszenstwa lub Akcji Zwyklych na Gieldzie Papierow Warto§ciowych
w Tel Awiwie moga zosta¢ zawieszone
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E.l Wplywy netto i
szacowane koszty

E.2.  Uzasadnienie Praw
Pierwszenstwa oraz
uzasadnienie Oferty
Akcji z Prawem
Pierwszenstwa,
Plasowania i
wykorzystanie
wplywow

E.3 Warunki Oferty
Akcji z Prawem
Pierwszenstwa

e Akcje Zwykle mogg zosta¢ wycofane z obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel
Awiwie

DZIAL. E—OFERTA AKCJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA

Po potraceniu szacowanych kosztow zwigzanych z Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa,
Plasowaniem i Dodatkowym Plasowaniem w wysokosci 1 miliona EUR, Grupa oczekuje, ze
uzyska szacunkowa kwote¢ 19,1 milionow EUR wptywow netto z Oferty Akcji z Prawem
Pierwszenstwa, Plasowania i Dodatkowego Plasowania (przy zalozeniu, ze wszystkie
Dodatkowe Akcje zostang wyemitowane).

Tymczasowe zawieszenie przez Spotke platnosci zobowigzato Spotke do przedstawienia
Obligatariuszom Planu Restrukturyzacji. Jednym z gtéwnych elementéw Planu Restrukturyzacji
jest zmiana uméw powierniczych typu Trust Deed. Zmiana umoéw powierniczych Trust Deeds
wymaga miedzy innymi wniesienia do Spétki kwoty przynajmniej 20 milionéw EUR w wyniku
emisji Akcji Zwyklych Nowej Emisji. Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa ma na celu
spelnienie powyzszego wymogu.

Uzasadnienie Planowania

Emisja Akcji Zwyklych na rzecz Obligatariuszy stanowi jeden z warunkéw Planu
Restrukturyzacji.

Wykorzystanie wplywow z emisji

Oczekuje si¢, ze wptywy netto z Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa, Plasowania i
Dodatkowego Plasowania wyniosa szacunkowo 22 miliony EUR (przy zatozeniu, ze wszystkie
Dodatkowe Akcje zostang wyemitowane) i zostang wykorzystane przez Spotke na pokrycie
kosztdw (wynoszacych szacunkowo 1 milion EUR) zwigzanych z niezaptaconym naliczonym
oprocentowaniem z tytutu Obligacji (o szacowanej warto$ci okoto 14,5 milionéw EUR).

Cena Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa
0,0675 EUR za jedna Akcje Zwykla Nowej Emisji
Cena Akcji Obligatariuszy

Akcje Obligatariuszy zostang wyemitowane w zamian za ptatno$¢ wartosci nominalnej (0,01
EUR).

Prawa poboru

Whiosek o wyltgczenie ustawowego prawa poboru (wettelijke voorkeursrechten) Akcjonariuszy
w zwigzku z Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa i Plasowaniem zostanie uwzgledniony w
porzadku obrad nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktére zostanie zwolane niezwlocznie
po publikacji niniejszego dokumentu.

Dzien Nabycia Prawa (Record Date)

Dzien Nabycia Prawa nastepuje bezposrednio po zamknieciu notowan na Gieldzie Papierow
Warto$ciowych w Londynie i na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie o godzinie
18:00 czasu srodkowoeuropejskiego w dniu 25 listopada 2014 r.

Do zamknigcia obrotow Akcjami Zwyklymi w Dniu Nabycia Prawa, Akcje Zwykle notowane
beda tacznie z Prawami Pierwszenstwa (cum-Rights). Od godziny 9:00 czasu
srodkowoeuropejskiego w dniu 1 grudnia 2014 roku, Akcje Zwykte beda notowane bez Praw
Pierwszenstwa (ex-Rights).

Prawa Pierwszenstwa

20 Akcji Zwyktych posiadanych bezposrednio po zamknigciu obrotow na Gietdzie Papierow
Warto$ciowych w Londynie i Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie o godzinie 9:00
czasu srodkowoecuropejskiego w Dniu Nabycia Prawa uprawniajg ich posiadacza do 19
(dziewigtnastu) Praw Pierwszenstwa.

7 zastrzezeniem obowigzujacych przepisow o obrocie papierami wartosciowymi a takze
warunkami przedstawionymi w niniejszym Prospekcie, kazdy istniejacy Akcjonariusz bedacy
Akcjonariuszem Kwalifikowanym uprawniony bedzie, do konca Okresu Wykonywania Praw
(Exercise Period), do objecia 1 Akcji Zwyktej Nowej Emisji na kazde posiadane Prawo
Pierwszenstwa w zamian za zaptat¢ Ceny Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa za kazda Akcje
Zwykla Nowej Emisji. Utamkowe Akcje Zwykte Nowej Emisji nie beda emitowane.
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E.4

E.5

Interesy istotne dla
Oferty Akcji z
Prawem
Pierwszenstwa i
Plasowania (ze
sprzecznymi
interesami wlacznie)

Osoba lub podmiot
oferujacy sprzedaz
papieréw
wartosciowych i
ograniczenia
zbywalnoSci akeji
typu lock-up

Okres Wykonywania Praw
Okres Wykonywania Praw (Exercise Period) wynosi:

(i) W Polsce: od 1 grudnia 2014 roku, od godziny 9:00 czasu $rodkowoeuropejskiego. Ze
wzgledu na zaangazowanie posrednikow w Polsce, polscy inwestorzy powinni
skontaktowac¢ si¢ ze swoimi maklerami w celu uzyskania informacji o zakonczeniu Okresu
Wykonywania Praw w Polsce.

(if) Poza granicami Polski oraz Wylaczonych Terytoriow: od godziny 9:00 czasu
srodkowoeuropejskiego w dniu 1 grudnia 2014 roku do godziny 12:00 czasu
srodkowoeuropejskiego w dniu 18 grudnia 2014 roku.

Jezeli Akcjonariusz Kwalifikowany nie wykonal swoich Praw Pierwszenstwa do konca Okresu
Wykonywania Praw, prawa te nie podlegaja juz wykonaniu.

Platnos$¢ i wydanie

Platno$¢ z tytulu Praw Pierwszenstwa wymaga dokonania na rzecz Agenta Otrzymujacego
(Receiving Agent) nie pdzniej niz w Dniu Rozliczenia. Wla$ciciel Praw Pierwszenstwa musi
zaptaci¢ Cene Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa za Akcje Zwykle Nowej Emisji objete
zgodnie z instrukcjami otrzymanymi od posrednika finansowego, za posrednictwem ktorego
posiada Prawa Pierwszenstwa. Po$rednik finansowy zaptaci Cen¢ Oferty Akcji z Prawem
Pierwszenstwa na rzecz Agenta Otrzymujacego, ktory z kolei zaplaci ja na rzecz Spotki.
Posrednicy finansowi moga zazadac zaplaty na swoja rzecz przed Dniem Rozliczenia.

Platnoé¢ za Akcje Obligatariuszy zostanie dokonana poprzez emisj¢ dodatkowych Akcji
Zwyktych na rzecz Akcjonariusza Kontrolujacego.

Wydanie Akcji Zwyktych Nowej Emisji, Akcji Obligatariuszy, Akcji Zastrzezonych i Akcji
Dodatkowego Plasowania nastgpi poprzez zautomatyzowany system CREST

Zobowiazanie Akcjonariusza Kontrolujacego

W dniu niniejszego dokumentu Iub w zblizonym terminie EUL podjeta Zobowigzanie
Akcjonariusza Sprzedajacego, na mocy ktorego EUL podjeta szereg zobowigzan wobec Spoiki.
EUL z zastrzezeniem szeregu warunkow zawieszajacych, zobowiazata si¢ migdzy innymi do: (i)
nabycia Akcji Zastrzezonych od wilascicieli Obligacji (lub 0séb przez nich wyznaczonych) (z
ktérych wptywy zostana wykorzystane na optacenie warto$ci nominalnej Akcji Obligatariuszy i
Akcji Zastrzezonych objetych przez posiadaczy Obligacji) oraz (ii) w zakresie w jakim
jakiekolwiek Prawa Pierwszenstwa nie zostang objete, objecia lub spowodowania objecia przez
inne osoby takiej liczby dodatkowych Akcji Zwyklych Nowej Emisji w celu zapewnienia, ze
faczne wynagrodzenie otrzymane przez Spotke z tytutu Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa,
wynagrodzenie za Akcje Obligatariuszy i Akcje Zastrzezone nie bedzie nizsze niz 20 miliondw
EUR. Zobowigzanie EUL z tytulu Zobowigzania Akcjonariusza WigkszoSciowego zostalo
zagwarantowane przez El.

Ustalenia przedstawione w Zobowigzaniu Akcjonariusza Kontrolujacego kwalifikujg je jako
»Transakcj¢ z Podmiotem Powigzanym” zgodnie z Regulaminem Gietdy (Listing Rules).
Odpowiednio, ustalenia w Zobowigzaniu Akcjonariusza Kontrolujacego podlegaly beda
zatwierdzeniu przez Niezaleznych Akcjonariuszy. Plasowanie wigze si¢ z emisja Akcji
Obligatariusza na rzecz Obligatariuszy Spotki. Poniewaz York Global Finance Offshore BDH
(Luxembourg) S.a.r.l. posiada szacunkowo 19,7 procent wyemitowanych akcji El, emisja Akcji
Obligatariuszy na rzecz York Global Finance Offshore BDH (Luxembourg) S.a.r.l. stanowi
transakcj¢ z podmiotem powigzanym zgodnie z Regulaminem Gietdy (Listing Rules). Oprécz
podwyzszenie nie istniejg zadne interesy, ze sprzecznymi interesami wigcznie, ktére sg istotne
dla Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa, Plasowania i Dodatkowego Plasowania.

Spétka emitowala bedzie i oferowata Prawa Pierwszenstwa, Akcje Zwykle Nowej Emisji ,Akcje
Obligatariuszy, Akcje Zastrzezone i Akcje Dodatkowego Plasowania.
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E.6

E.7

Rozwodnienie

Szacunkowe koszty
jakimi obciazeni
zostang inwestorzy
przez Spotke

Skutkiem Oferty Akcji z Prawem Pierwszenstwa, przy zalozeniu, ze wszyscy Akcjonariusze
wykonaja swoje Prawa Pierwszenstwa, bedzie emisja do 282.326.831 Akcji Zwyklych Nowej
Emisji oraz podwyzszenie liczby Akcji Zwyktych z facznej liczby 297.186.138 Akcji Zwyktych
do tacznej liczby 579.512.969 Akcji Zwyktych (pomijajac emisje Akcji Obligatariuszy, Akcji
Zastrzezonych i Akcji Dodatkowego Plasowania), co stanowi wzrost o 95 procent.

Skutkiem Plasowania (ktore nastapi bezposrednio po Ofercie Akcji z Prawem Pierwszenstwa)
bedzie: (i) emisja do 90.336.596 Akcji Obligatariuszy, emisja 15.710.712 Akcji Zastrzezonych
oraz podwyzszenie liczby Akcji Zwyklych z tacznej liczby 297.186.138 Akcji Zwyktych (na
Dzien Nabycia Prawa) do tacznej liczby 685.560.277 Akcji Zwyktych, co stanowi wzrost o 95
procent oraz (ii) obnizenie proporcjonalnej wihasnosci i praw glosu z Akcji Zwyktych
Akcjonariuszy (na Dzien Ustalenia Prawa) o od 40,71 procent do 43,35 procent (w zaleznosci od
emisji jakichkolwiek Akcji Dodatkowego Plasowania).

Nie dotyczy; podmioty inwestujace w Spotke w zwigzku z Oferta Akcji z Prawem Pierwszenstwa
i Plasowaniem nie zostali/ nie zostang obcigzeni zadnymi kosztami.
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